La Canopée

un projet d’habitat participatif et coopératif

Lot 8 — Les Girondins — Lyon 7¢me

Janvier 2025
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| 'habitat participatif

Quézaco ?
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L"HABITAT PARTICIPATIF

INTRODUCTION
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Reconnaissance de I’habitat participatif depuis 2014 avec la loi ALUR

- participation des citoyens a la définition, a la conception et a la gestion de leurs logements
* mutualisation d’espaces et de services

* logique de partage et de solidarité entre habitants
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NOS VALEURS

Solidarité et entraide (générationnelle, sociale, culturelle)

a Convivialite

0 Ecologie

0 Respect, humilité, simplicité

d Bienvelillance, authenticité (écoute, disponibilité, tolérance/singularité)

Curiosité, transmission

Habitat & Partage - date



NOTRE PROJET SOCIAL

(en cours de définition)

Mixité sociale

O Mixité générationnelle

d Inclusion (Primo-arrivants, Senior, handicap, famille monoparentale,...)
2 Durabilité et Ecologie

Ouverture sur le quartier

Habitat & Partage - date



NOTRE ORGANISATION

en gouvernance partagée



NOTRE CADRE DE CONFIANCE

H Etre a l'écoute (ne pas monopoliser/couper la parole, reformuler pour vérifier la compréhension)
O Accepter les compromis

3 Prise de décisions collectives au consentement

a Parleren «Je»

a Bienveillance (envers soi et les autres)

O Confidentialité

Habitat & Partage - date
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SITUATION

LEGENDE
[ parc/square/aire de jeux

places minérales

jardins partagés

cité Jardin Tony Garnier

espaces verts établissements enseignements
terrains de sport

caserne
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Lot 8




PLAN MASSE

Logements
= en accession libre

Logements
= en accession sociale / BRS

Logements
> &M accession a prix maitrise

Logements
= en locatif social

@ Bureaux

S Equipements
publics/privés
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L'immeuble

Se repérer




Image non contractuelle

Programmation :
2 441 m? de terrain

9 704 m? dont
* 2978 m? pour le bureau (RDC, 1¢' et 2éme étage)
* 6726 m?pour le logement en accession durablement

abordable

Programmation logements :

100% du programme en Bail Réel Solidaire dont
30% des logements en habitat participatif coopératif
70% en accession directe a la propriété



L'immeuble est entouré par :

- La future place Vaclav Havel au Nord-Est
- un centre social, culturel et sportif a I'Est
- le parc du lycée Louise Labé a I'Ouest

En grande proximité (5 a 10min de marche) :
- le métro B place Jean Jaures
- une coulée verte qui traverse le quartier
- le parc des Berges du Rhone
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Occuper une montée d’immeuble en lien
avec une terrasse vegétalisee :

- les espaces communs seraient dans le
prolongement de la terrasse végétalisée,
avec vue sur I'ouest lyonnais™ N

* a confirmer -

- S"approprier les paliers
(rangements perso, bibliothéques, buanderie,

objets du quotidien (manteaux, trotinettes, etc.) >
p
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NOS ESPACES COMMUNS
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Logements classiques :

- Appartements du T2 au T5, avec un
espace extérieur privatif

- complété par les espaces mutualisés

Grappes :
- vivre en colocation tout en ayant son propre studio
- complété par les espaces mutualisés
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Plan de la Grappe, La Canopée, 7¢M étage



CALENDRIER

Information Constitution d’un collectif + Travaux

Programmation/ Conception Préparation du vivre-ensemble
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Novembre Mi 2024 2025 Début 2028
2022

Lancement
Emergence d’un
groupe

Dépot du Permis Lancement des
de construire travaux
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Raison d” &re
Habitat & Partage a pour ambition de démocratiser dautres facons d’habiter et vivre (M
ensemble, basées sur la participation citoyenne, le lien social et la durabilite. g]

Société Coopérative d’'Intéret Collectif, société anonyme a capital variable :
=> choix d'une gouvernance partagée : 1 personne = 1 voix
=> d’'une lucrativité limité : pas de versement de dividende

Obtention de I'agrément ESUS et parts sociales labellisées Finansol

—
AGREMENT

ENTREPRISE SOLIDAIRE
D'UTILITE SOCIALE




HABITAT & PARTAGE

ORGANISATION

25 SALARIEL.S

12§ INVESTISSIURS
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Le modele développé par Habitat & Partage — une coopérative
d’habitation - permet a ce nouveau mode d’habitat de changer d'échelle
et de s'ouvrir a tous. Encore peu connu en France, il s'inspire des
coopératives d'habitations suisses comme la Codha a Genéve.

Il existe une nuance de vocabulaire lorsqu’on parle de coopérative
d’habitation plutét que de coopérative d’habitant-e's:

COOPERATIVE
D'HABITATION |

A linverse des coopératives d’habitant-e:s ou chaque projet est
indépendant, la coopérative d’habitation regroupe plusieurs projets
montés en habitat participatif en s’appuyant sur un montage mutualisé.

La coopérative d'habitation permet de faciliter le
développement de projets d’habitat participatif :

‘Un accompagnement sur le facteur humain du projet

‘Une maitrise des colts et des délais grace a
'encadrement des groupes d’habitant-e.s par des
professionnels de I'immobilier et de I'animation de groupe.

‘La solidarité financiere a double niveaux : entre les
habitant-e-s (apports et redevances pondérées), et grace
aux investisseurs solidaires qui permettent a des
coopérateurs avec peu d'apports d’intégrer un projet,
garantissant une mixité sociale.

‘Des liens durables avec des partenaires locaux (€lus,
bailleurs, promoteurs, banques...)

‘La maitrise du montage juridique et financier : Les
emprunts bancaires étant portés par une seule entité
juridique et sociale.

Pour résumer, chaque nouveau groupe qui se lance dans un projet d’habitat
participatif profite des innovations et solutions mises en place par et pour les autres
groupes de la coopérative. Le partage et la mutualisation entre les (futur-e-s)
habitant-e-s permet un montage de projet simplifié et sécurisé.



TREVOLUTION

Ecoquartier des

Orfévres, Trévoux (01)

23 logements et une

creche
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LES BOBINES

Autre Soie,
Villeurbanne (69)

17 logements

Mais aussi ...

La Cadole a Villefranche-sur-Sabéne :

12 logements

A GRATTE-CIEL
OUVERT

ZAC Gratte-Ciel,

Villeurbanne (69)

29 logements et un
local d‘activité
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1. Sociétaire
(coopérateur « habitant »)

2. Locataire

signe un bail locatif en
fonction de ses
ressources avecla
coopérative

LA DOUBLE QUALITE

Décide/Controle/Gere SOCIETAIRES ET LOCATAIRES

Au début du projet : 1

Acquisition de parts sociales Emprunts bancaires

Pendant la période de Charges collectives
jouissance : constitution acquitte - Impotset Taxes

d’'une épargne mensuellesur (@ 0litell HU“'—:’r*:"irES Gestion H&P
un compte courant d’associé & Partage Provisions Travaux,

Vacances et Impayeés

SOCIETE COOPERATIVE

Verse un loyer (Conventionné PLS ou libre) et

des provisions pour charges et gros travaux
Droit aux APL

« Une redevance chaque mois, a la fois loyer et épargne »



Les montants d’apports sur Canopée, en capital et en CCA :

Je souhaite
intégrer le
projet La
Canopée

Financement du projet

Capital (K)

Compte Courant d'Associé

Montant (€)

Nb de Parts
Sociales *

Occupant

Contributeur

Habitat & Partage — avril 2024



Vous trouverez ci-dessous un tableau présentant les hypotheses de
redevance estimées sur ce projet en phase Esquisse (Avril 2024) :

Je souhaite
integrer le

Exploitation du projet

Redevance Mensuelle

projet La
Canopeée

Je paie
(PLS)

Je paie
hors PLS

dont épargne | DOt !over Charges de
parg foncier I'immeuble

Exemple :
@ Un foyer logeant dans un T2 (profil PLS) doit débourser tous les

mois 705€ de redevance auquel il doit ajouter 56€ de charges de
I'immeuble. Le montant total a débourser est de 761€ auxquelles il
faudra ajouter les consommations individuelles d’eau, de chauffage
et d’électricité.

Cependant, tous les mois, il accumulera 120€ d’épargne dans la
coopérative sous forme de Compte Courant d’Associé.
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@ Trésorie du projet suffisante - CCA (o) atteint

Au choix, pour ma redevance mensuelle, je peux verser :
i

_Je verse ma redevance mensuelle : o - nga . ‘ é?”“’@'/ﬂ
avee L'ouverture d'un CCA(c)
A La fin de Vannée, conversion rénuméré en fonction de la ‘ﬁ
de L'épargne x 12 mots durée de blocage

venant compléter mon CCA (o) ﬂ Durée (an) 5 F 10
Intérét 1% |1L5%| 2%
‘_
: \ K \ / b ¢ /
Emménagement @
‘-_? \ ’ Travaux
&
a _)’ouvre Un CCA(o)
D Flnancement

® "_!,! dw projet

_Je souhaite intégrer un projet qui

nécessite un apport en fond propre _Je Verse Le solde * :

d'un montant K. 2 i K molns 1000 £
e 5 )‘ Dépot Obtention
du PC duPC
O= —
J’investis * J’investis * € >
00 € Jeot K : objectif d’apport ew capital

* : réduction d’Lmpdts possible

PC : permis de construire

CCA : compte courant d'associé
& ccA(o) : occupant

# ccAle) : contributewr

Sttuation 1 pour Le Logement souhaité :
Mow apport correspond au montant du capital objectivé K dnsipon e o
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ﬂ _J’ouvrre Un CCA (o)
f—

_Je verse ma redevance mensuelle :

i Logjer! + | Epargne S

A La fin de L'année, conversion
de L'épargwne x 12 mots
venant compléter mon CCA (o) ﬂ

Q Mowntant K atteunt

_Je verse ma redevance mensuelle :

\ Loger! + | Epargne ‘

A la fin de L'année, conversion
de L'épargne x 12 mols en parts
sociales pour atteindre K *

e souhaite intégrer un projet qui
nécessite un apport en fond propre
d’'un montant K.
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@ Trésorie du projet suffisante - CCA (o) atteint

0 - e .
Au choix, pour ma redevance mensuelle, je peux verser :
‘ Loyer ! -+ ‘ep ou \ Loyer s + épargwe k \
avee L'owverture d'un CCA (¢
rénuméré en fonction de La _ﬁ
durée de blocage
® Durée (an) 5 7> 10
(ntéret 1% |1.5%| 2%
*
N\ * \ / ¥ o
| ’ Emménagement ’ Travauwx

®

A Financement
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& l_l!! du projet
@ _Je Verse Le solde *:
Dépﬁt Obtention Mow apport molns 1000 £
du PC dupPC
& @
J’investis * J'investis * L =

100 £ 900 £ K : objectif d'apport en capital
’ * : réduction d’lmpdts possible

PC : permis de construire

CCA : compte courant d’'associé
& ccA(o) : ocoupant

# ccale) : contributewr

Situation 2 pour Le Logement souhatté :
o pon e bt e o 5+

Mow apport est infériewr auw montant du capital objectivé K




St mon CCA (o) nest pas complet,
Je Verse va redevawce mensuelle :

Logev + E‘P“V@"”ek

A la fin de L'année, conversion
de L'épargne x 12 mols

venant compléter mon CCA (0) ﬂ

J“ \ K \*/

"“ ’ ’ ’,
Mﬂ Trésorie du projet suffisante - CCA (o) atteint
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* Au cholx, pour ma redcvawce mensuelle, Je Peux verser :
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_Je souhaite intégrer un projet qui
nécessite un apport en fond propre
d'un montant K.
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)(

ﬂ _)’ouvre un CCA (o) 8tje peux Le compléter.
G—

ﬁ _Je peux ausst ouvrir un CCA(¢), rénuméré

en fonction de La durée de blocage

Durée (an)| 5 7 10 &
(ntérét 1% |15%| 2%
E)} Dépit Obtention
5 du PC du PC
® ®
@ J'investis * @ J'investis *

Situation 3 pour e Logement souhatte :

Mow apport est bien supériewr au montant du capital ob\jec’ci\/é K

Lo+ (DG o ox [T} + B \

AVee conversion de
Lépargne sur le CCA(e)
éparg

A Flnancement
il du projet

e
@ _Je verse Le solde * :
K molns 1000 £
———

4 2
i objectif d'apport ew capital

* : réduction d'lmpots possible
PC : permis de construire

CCA : compte courant d’associé
@ ccA(o) : ocoupant

# ccA(e) : contributeur

ot po e i e o




CONDITIONS D’ACCES AU PROJET

PLAFONDS DE REVENUS

LTRE SOUS
PLALOND DL

RLVENY

Revenus Fiscaux de Référence :

» Personne Seule : 38 508 €
« 2 personnes: 57 355 €

« 3 personnes: 75447 €

4 personnes: 90078 €

« Setplus: 107 173 €

*ces plafonds sont revus a la hausse chaque année
**votre revenu fiscal de référence se trouve a la fin de
votre fiche d’imposition

Plafonds 2025



&Partage

MERCI !

des questions ?

Contact : lacanopee@habitatetpartage.fr
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